
De gemeente Houthulst opende eind vorig jaar haar nieuwe vrijetijdscampus Houthulst. Hiermee 
centraliseert deze gemeente alle sport- en cultuurfaciliteiten op een site aan de rand van de 
gemeentelijke kern. De campus kwam er in een recordtijd dankzij een doorgedreven samenwerking 
van het bouwteam; bestaande uit bouwheer/projectontwikkelaar ION, A1 planning architecten (i.s.m. 
studiebureau Lobelle), en hoofdaannemer Furnibo. PPS en BIM waren tijdens het traject de bepalende 
factoren van het stevige bouwtempo. Dit liet toe om dit omvangrijke project binnen eenzelfde legislatuur 
te realiseren.
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Intergemeentelijke vrijetijdscampus gerealiseerd binnen een legislatuur

Een overheidsproject van deze omvang realiseren via de 
klassieke openbare aanbesteding, zou een procedureslag 
betekenen. Voor de gemeente Houthulst leidde dit gegeven 
tot het uitschrijven van een PPS in de vorm van een 
concurrentiedialoog. Projectontwikkelaar ION haalde samen 
met A1 planning architecten (i.s.m. studiebureau Lobelle), 
en hoofdaannemer Furnibo het project naar zich toe. “We 
kochten de bestaande sporthal aan de Jonkershovestraat 
en omliggende terreinen (7,4 ha.) op voor 1,4 miljoen euro”, 
vertelt Tim Dermul, technical development manager bij 
ION. “Met de intentie de bestaande infrastructuur gevoelig 
uit te breiden om aan de noden van de regionale bevolking 
tegemoet te komen. Dit betekende onder meer de bouw 
van een turnzaal (1000 m²), een tenniszaal (1300 m²), 
een cafetaria (500 m²) en een muzieklokaal (475 m²). De 
tenniszaal is zo ontworpen en gedimensioneerd dat het 
tevens kan fungeren als polyvalente zaal voor onder andere 

schoolfeesten, eetfestijnen en seniorenevents. Rond de 
vrijetijdscampus komen er daarnaast twee voetbalvelden 
(kunstgras en natuurgras), een nieuwe voetbaltribune met 
kantine, kleedkamers, technische lokalen en toiletten. Tot 
slot legden we twee bijkomende velden aan voor padelsport.” 
Daarbovenop behoort ook de herontwikkeling van de site in 
de Broeders Xaverianenstraat, het huidige voetbalplein van 
KWS Houthulst, tot dit dossier. Het in het centrum gelegen 
sportterrein ruimt plaats voor een hedendaagse woon­
ontwikkeling met 35 woningen. Rond een groen binnenplein 
worden geschakelde woningen ontworpen. De site sluit 
aan bij een nieuwe doorsteek in de Kerkstraat waar tevens 
sociale appartementen worden ontwikkeld. “Het hele dossier 
komt op een investering van 12,5 miljoen euro waarbij we de 
vrijetijdscampus aan de gemeente Houthulst via een erfpacht 
ter beschikking stellen.”
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Leesbaarheid vrijetijdscampus
Naar invulling van de vrijetijdssite toe kwam er vanuit de 
gemeente een vrij open vraag voor een uitbreiding met 
specifieke functies. Door een moeilijke leesbaarheid van de 
bestaande site, startte het bouwteam vanuit een volledige 
nieuwe benadering. “Voorheen kwamen de bezoekers in feite 
aan de achterkant van de site aan, op een grote, kale parking”, 
begint architect Jozef Hessel. “De blinde betongevel waar 
een kleine inkomsas toegang bood tot de sporthal, leende 
zich niet tot een vlot leesbare uitbreiding tot vrijetijdscampus. 
Ons ontwerp vroeg daarom een bredere inkomdreef, wat 
we konden bewerkstelligen via de Paardendreef, die ook 
leidt naar het kerkhof en het containerpark. Onze ambitie 
bestond erin deze bestaande toegangsweg als centrale as 
door te trekken tot binnenin de site en hieraan vervolgens de 
verschillende functies te koppelen. Een tweede aspect in het 
ontwerp lag bij een hernieuwde dynamiek van het aanzienlijk 
uitgebreide complex. Hiervoor namen we de bestaande 
sporthal, een structuur van 18 jaar oud, als vertrekpunt. Het 
ontwerp ging tenslotte niet over zomaar enkele toevoegingen 
op de bestaande sporthal maar over een logisch, dynamisch 
geheel van boxen.”

Losgetrokken functies
Weliswaar vol met technisch vernuft, 
boden de sporthallen an sich geen 
duidelijke esthetische meerwaarde. In 
de opvatting van een vrijetijdscampus 
als een dorp binnen de gemeente, 
zou dit dorp maar zo gezellig zijn 
als de straten en de pleintjes. “In 
tegenstelling tot simpelweg de 
aanbouw van bijkomende volumes, 
bood het lostrekken van deze volumes 
heel wat functionele en esthetische 
voordelen”, gaat Hessel verder. “Dit 
concept liet bijvoorbeeld toe om 
diverse tussenruimtes, ‘pleintjes’, 
te voorzien. Hierin is ruimte voor 
ontmoeting, vatten toeschouwers 
en supporters post en heerst 
leven. De tussenruimtes hebben 
zodoende een cruciaal aandeel in 
een opvallende dynamiek tussen de 
sporters en de sporten onderling.” 
Een tweede reden om de volumes als 
afzonderlijke entiteiten in te planten, 
ligt bij de dynamiek van buitenaf. “De 
blinde boxen hebben verschillende 
hoogtes waardoor van buitenaf een 
dynamische site ontstaat met een hoge 
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leesbaarheid vanaf de toegangsweg. Het lagere gebouw, de 
muziekzaal, positioneerden we aan het inkomsas waardoor 
de vormgeving van de site enorm is verbeterd. Het ontwerp 
betekent bijgevolg een hernieuwde dynamiek van buitenaf 
en draagt bij aan de beleving voor de bezoekers die vanop 
de parking een beter overzicht krijgen op deze omvangrijke 
structuur.” De keuze voor het lostrekken van de verschillende 
volumes verwijst daarbovenop naar de geschiedenis van 
Houthulst. Deze gemeente wordt gekenmerkt door WOI in de 
vorm van de vele bunkers die her en der aanwezig zijn. “Deze 
functionele, praktische volumes met plankenstructuur zijn 
over de jaren heen deel van het landschap geworden. Door 
de blinde boxen afzonderlijk te bekijken en ze af te werken in 
zwart beton met houtnerfstructuur draagt ook deze site op 
eenzelfde wijze bij aan de esthetiek van het landschap.”

Kruispunt van circulatiestromen
De rode draad doorheen dit vrijetijdscomplex wordt gevormd 
door een rood steentapijt. Dit geeft de circulatiestromen 
binnenin de site aan en leidt naar alle verschillende binnen- 
en buitenfuncties. “Gelinkt aan de bestemming van de site, 
werkten we deze rode draad uit als een soort van atletiek­
piste met gebruik van witte lijnen en nummers. Niettemin 
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Project

een detail, versterkt ook dit de beleving voor de bezoekers. 
Op het kruispunt van de verschillende gebruikersstromen, 
voegden we de cafetaria toe op het eerste verdiep. Dit vormt 
het hart van de campus en biedt via grote raampartijen in- en 
uitkijken op de gebouwen en de buitensportterreinen. Samen 
met de voetbalkantine met rondom rond glas, betekent dit 
een belangrijk versterkend element in de totale sport- en 
cultuurbeleving van de bezoekers.” 
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Bim-expertise aannemer
Bekijken we het bouwtraject zelf, dan is het opmerkelijk 
dat dit omvangrijke complex op slechts negen maanden 
tijd (april-december) werd opgetrokken. Een bepalende 
succesfactor in dit razendsnelle bouwtempo ligt bij de 
expertise van hoofdaannemer Furnibo. Dit bouwbedrijf 
trok de BIM-modelling volledig naar zich toe. Architect 
Jozef Hessel duidt de voordelen van deze bouwmethodiek. 
“Zelf werkten we al vrij snel met BIM. De te grote 
clash die er steeds heerste tussen de verschillende 
manieren van werken, maakte echter dat deze bouwwijze 
nooit duidelijke voordelen opleverde. In het project 
vrijetijdscampus Houthulst, ligt dit anders. Furnibo toonde 
duidelijk zijn sterkte door dit gegeven volledig naar zich 
toe te trekken. Als architect konden we via hun digitaal 
model meteen vertrekken vanuit hun stabiliteitsstudie, 
funderingsadviezen e.d. Hierdoor hadden we alle 
informatie voorhanden en losten we zowat alle details 
digitaal op. Aangezien het finale model door de aannemer 
zelf is gerealiseerd, werd de site ook effectief eerst digitaal 
gebouwd. Dit is niet altijd het geval gezien het duidelijk 
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Technische fiche Sportsite, Houthulst

•	 Bouwheer: ION, Waregem
•	 Architect: A1 planning architecten, Oostende
•	 Hoofdaannemer: Furnibo, Veurne
•	 Afbraak- en grondwerken/kraken palen: Verbeke, Poperinge
•	 Algemene timmerwerken: Ward D’hulster, Lo Reninge
•	 Alle (brandwerende) binnendeuren in houten schrijnwerk: KVK, Machelen
•	 Aluminium schrijnwerk: Tant, Poelkapelle
•	 Balustrades / Leuningen en trappen: Tilcon, Diksmuide
•	 Beton prefabtrappen: Betesco, Waregem
•	 Betonboringen en zaagwerk: Zabo, Marke
•	 Bijkomende wapening: De Waele, Dentergem
•	 Bronbemaling: Monteyne, Jabbeke
•	 Dakisolatie/dakdichting/dakwerken: Huro, Oostnieuwkerke
•	 Elektriciteit/alarmen & beveiliging: Westelec, Ieper
•	 Engineering: Studiebuerau Lobelle, Varsenare
•	 Gevelbekleding/metaalwerken/profielen/staalstructuur/luifels/RF 

schilderwerk: DM Construct, Diksmuide
•	 Gietvloeren: Bogaert, Lochristi
•	 Gipswanden/verlaagde plafonds/gyprocwerken: Interhoro, Lauwe
•	 Glazen deuren/interieur: Meyvaert, Gent
•	 Hekwerk + poorten: Boussemaere, Houthulst
•	 HVAC/sanitair: Vepa, Zelzate
•	 Isolatie: Waeyaert-Vermeersch, Kortemark
•	 Keramische bevloering: Vanhulle, Tielt
•	 Keuken: Furka, Kortrijk
•	 Koepels: Skylux, Stasegem
•	 Liften: Kone, Zedelgem
•	 Mestselwerken/betonblokken: Jansseune Construct, Oudenburg
•	 Meubilair: Meuleman, Kortrijk
•	 Omgevingswerken/groenaanleg/wegeniswerken: Timotuin, Poperinge
•	 Paalfundering: De Waal Solid Foundations, Lokeren
•	 Padelveld: Tomaspor, Sint-Andries
•	 Parket: Albafloors, Erpe-Mere
•	 Pleisterwerken: Demolder, Torhout
•	 Poliervloeren: Rambour, Houthulst
•	 Predallen: Verhelst, Oudenburg
•	 Prefab beton/welfsels: Valcke Prefab Beton, Vlamertinge
•	 Reiningingswerken/opruimen werf: Alcyon, Melle
•	 Schilderwerk: O.I.L, Adegem
•	 Schuimbeton/chape: Carrobel, Ternat
•	 Sectionale poorten: Montre en laga, Menen
•	 Stabiliteit: Studiebureau Lobelle, Jabbeke
•	 Studiebureau: Studiebureau Lobelle, Jabbeke
•	 Tapijten / Gordijnen: Decuypere, Boezinge
•	 Tennisvloer: Oxfloor, Kortrijk
•	 Veiligheidscoördinatie/EPB, Feys, Poperinge
•	 Voegwerken, Peter Dehouck, Westouter
•	 Voetbaltribune, Vandenbussche, Aalter

onderscheid in digitaal ontwerpen 
en digitaal bouwen. Laatstgenoemde 
heeft een aanzienlijk kleinere impact 
op het eigenlijke bouwproces. De 
doorgedreven voorbereidingen, samen 
met het gebruik van prefabelementen, 
resulteren in een belangrijke tijdwinst 
tijdens de eigenlijke bouwwerken. Voor 
mij is dit bijgevolg de meest logische 
manier van bouwen en leidt dit tot 
het meest efficiënte bouwproces. 
De aannemer die het BIM-aspect op 
zich neemt en er pas mee start als 
alle partijen gekend zijn, spreekt 
bovendien in het voordeel van de 
formule van het bouwteam.”

PPS als overheidsproject
Voor een eerder jonge projectontwik­
kelaar (ION is zeven jaar actief) is het 
opmerkelijk wat dit bouwbedrijf als 
referentieproject tot stand brengt. 
Bovendien houdt de combinatie van de 
PPS-formule met bouwteam en het 
BIM, voor elke gemeente belangrijke 
voordelen in. “De manier waarop de 
vrijetijdscampus Houthulst is gere­
aliseerd, kan voor veel gemeentes 
interessant zijn”, vertelt Tim Dermul. 
“Vaak zijn bestaande sporthallen 
twintig of dertig jaar oud waardoor 
gemeentes nood hebben aan extra 
faciliteiten. De vraag vanuit de 
bevolking is er ook naar en de tijd 
van de omnisportzaal is voorbij. Denk 
maar aan de padelsport, waarvoor we 
in dit project twee velden aanlegden. 
Tien jaar geleden had niemand hier 
al over gehoord, terwijl deze sport 
vandaag almaar wint aan populariteit. 
Elke gemeente heeft weliswaar andere 
accenten. Zo heeft Houthulst een grote 
turnvereniging met een driehonderdtal 
leden. Aangezien deze vereniging 
leden aantrekt vanuit de driehoek 
Roeselare-Diksmuide-Ieper laat deze 
nieuwe site voor hen uitbreiding toe. 
Op die manier vervult de vrijetijdscam­
pus Houthulst bovenal een interge­
meentelijke functie.”
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